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EXPOSICION DE MOTIVOS

El tratamiento de la posesion en el Titulo 11 no ha experimentado cambios
relevantes en su formulacion -desde luego, no en sus efectos- més alla de
una voluntad de clarificar la terminologia. El concepto de posesion se
mueve entre las dos teorias clasicas, con un cierto pragmatismo. Se han
desechado clasificaciones binarias que ya no parecian justificadas
(significativamente la distincion entre posesion civil y posesion natural) e
incorporado la distincion entre posesion mediata e inmediata que esta
consolidada en la practica.

También se ha pretendido clarificar la controversia historica sobre la
adquisicion de buena fe de bienes muebles, al tiempo gue se incorporan,
como excepcion, junto con el robo vy el hurto, los bienes inscritos a nombre
de persona distinta del transmitente. En la linea de prescindir de la dualidad
entre compraventas civiles y mercantiles, se incorpora, actualizandola, la
regulacion contenida en el articulo 85 del Cédigo de comercio, recurriendo
a tal efecto a la figura del empresario, que comprende cualquier actividad
industrial, comercial, oficio o profesion, incluidas las subastas. Finalmente,
se trata—de concretar en un articulo aparte el ambito de proteccion de los
bienes culturales y de los bienes procedentes de excavaciones frente a la
adquisicion a non domino, poniendo expresamente de relieve que la accién




para reivindicarlos subsiste mientras que no hayan sido adquiridos por
usucapion. Se recoge una formulacién amplia de los primeros — bienes
culturales susceptibles de proteccion- -por considerar preferible extender la
proteccidn que se establece a los supuestos en los gue sus titulares no hayan
cumplimentado los tramites necesarios para su reconocimiento como tales
por las Administraciones Publicas competentes.

CAPITULO III
Los efectos de la posesion

Articulo 323-1. La tutela sumaria de la posesion

1. Todo poseedor tienen derecho a ser respetado en su posesion. En caso de
perturbacién o despojo, puede servirse de las acciones de proteccion de la posesion, de
acuerdo con el procedimiento previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

2. El coposeedor tiene derecho a la proteccion de la posesion frente a la perturbacion o
despojo derivado de otros coposeedores.

Articulo 323-2. La usucapion.

La posesion de los derechos reales susceptibles de apropiacién da lugar a la adquisicion
por usucapion del derecho poseido cuando se cumplan los requisitos establecidos en el
Titulo IV del Libro IV.

Articulo 323-3. La presuncion de titularidad del derecho.

Se presume, que el poseedor en concepto de duefio es propietario de la cosa, salvo
prueba en contrario.

Articulo 323-4. La liquidacion de la situacion posesoria.

El poseedor que restituye la cosa a un tercero con mejor derecho a poseer tiene derecho
a solicitar la liquidacion de la situacion posesoria previa respecto de los frutos, los
gastos realizados en la cosa y los dafios sufridos en la misma de acuerdo con lo que
establecen los articulos siguientes.

Articulo 323-5. Régimen de los frutos.

1. El poseedor de buena fe hace suyos los frutos percibidos mientras no se interrumpa
legalmente la posesion.

2. Los frutos naturales e industriales se entienden percibidos cuando se separan de la
cosa.

Los frutos civiles se consideran producidos por dias y pertenecen al poseedor de buena
fe en esa proporcion.



3. Si hay frutos pendientes naturales o industriales al cesar la buena fe, el poseedor tiene
derecho a los gastos invertidos para su produccion y a la parte del producto liquido de la
cosecha proporcional al tiempo que dure su posesion de buena fe.

Articulo 323-6. Clasificacién de los gastos.

1. A efectos de la liquidacion de la situacion posesoria se considera que el poseedor
puede haber realizado gastos necesarios, gastos Utiles y gastos suntuarios sobre el bien.

2. Son gastos necesarios los dirigidos a la adecuada conservacion de la cosa.

3. Son gastos utiles los que incrementan la utilidad de la cosa, le proporcionan mayores
ventajas o incrementan su valor en el mercado.

4. Son gastos suntuarios los que se realizan con fines ornamentales, o de mero lujo o
recreo.

Articulo 323-7. Régimen de los gastos necesarios.

Todo poseedor tiene derecho al reembolso de los gastos necesarios realizados en la
cosa.

Articulo 323-8. Régimen de los gastos Utiles.

1. El poseedor de buena fe tiene derecho al reembolso de los gastos Utiles realizados en
la cosa si las mejoras subsisten en el momento de liquidacion de la situacion posesoria.
El nuevo poseedor puede optar entre satisfacer su importe o el incremento de valor de la
cosa derivado de la inversion.

2. El poseedor de mala fe no tiene derecho al reembolso de los gastos Utiles, pero puede
llevarse las mejoras que puedan separarse sin que la cosa sufra deterioro si el nuevo
poseedor no opta por retenerlas abonando su valor cuando accede a la posesion de la
cosa.

Articulo 323-9. Régimen de los gastos suntuarios.

Ningun poseedor tiene derecho al reembolso de los gastos suntuarios realizados en la
cosa. No obstante, el poseedor de buena fe tiene derecho a llevarse los adornos con que
haya embellecido la cosa si ésta no sufre deterioro.

Articulo 323-10. Derecho de retencién.

El poseedor de buena fe tiene derecho de retencidn sobre la cosa hasta el reembolso de
los gastos necesarios y Utiles.

En caso de conflicto sobre su determinacion o su cuantificacion el nuevo poseedor
podréa recuperar la cosa consignando el importe que aquél le reclame o garantizando su
pago hasta que el conflicto se resuelva.

Articulo 323-11. Pérdida o deterioro de la cosa.



1. El poseedor de buena fe no responde ni del deterioro ni de la pérdida de la cosa salvo
que se demuestre que ha actuado con dolo.

2. El poseedor de mala fe responde del deterioro o de la pérdida de la cosa en todo caso,
incluidos los dafios ocasionados por fuerza mayor si ha retrasado maliciosamente la
entrega de la cosa al nuevo poseedor.

Articulo 323-12. Adquisicion de buena fe de bienes muebles

Quien, en virtud de un titulo oneroso y valido, adquiere de buena fe la posesion de un
bien mueble de quien carece de legitimacion para transmitirlo se convierte en
propietario del mismo, salvo si se trata de un bien robado, e-hurtado_o inscrito a nombre
de persona distinta del transmitente.

No obstante, los bienes robados, hurtados o inscritos a nombre de persona distinta del
transmitente seran irreivindicables cuando la venta se realice por un empresario en el
ambito propio de su actividad.

En los demas casos en gue no proceda la adquisicion del bien por el poseedor, este
puede adquirir suta propiedad del-bien por usucapion, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 442-3.1.

Articulo 323-13. Proteccion de los bienes culturales y de los bienes
procedentes de excavaciones.

Los bienes culturales susceptibles de proteccién por la legislacién especifica sustraidos
y los bienes procedentes de excavaciones no autorizadastieitas son reivindicables
siempre.

La restitucion por parte del adquirente de buena fe queda supeditada al pago de una
compensacion indemnizacion equitativa.
La accion para reivindicar el bien prescribe a los tres afios desde que se conoce la

ubicacion del bien y la identidad del poseedor y, en cualquier caso, subsiste mientras
que eI blen no hava sido adqumdo por usucaplon peFeHranseHFse{Ie#emaam&desde
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Se mantiene la tradicion (Titulo 1) como modo de adquisicion de los derechos reales,
consecuencia de un titulo o contrato de finalidad traslativa. El sistema del titulo y modo se
acoge también en el Marco Comun de Referencia (DCFR - Libro Il1, VII1.-2:101) respecto de la
transmision de cosas muebles, al exigirse a tal fin un contrato u otro acto juridico, orden judicial
o disposicion legal y, como acto distinto, la entrega —material o por equivalente— de la cosa.

La tradicion se regula ahora de forma independiente, alterandose en este punto, como ya se ha
indicado, la sistematica del Codigo Civil, que reglamenta la tradicion en sede de contrato de
compraventa con la obligacion del vendedor de entregar la cosa vendida. Puesto que se trata de
una cuestion que afecta a cualquier negocio juridico con finalidad traslativa, se ha considerado
que el Titulo I del Libro Cuarto es el lugar adecuado para establecer en qué momento se
producen los actos determinantes de la efectiva transmision del dominio. De ahi que en el
régimen del contrato de compraventa (Libro Quinto) se contenga una mera remision a la



obligacion del vendedor consistente en transmitir la propiedad de la cosa vendida (articulo 532-
3).

Se incorpora un precepto, sin correspondencia en el Cddigo vigente, que menciona los
requisitos de este modo de adquirir: negocio de finalidad traslativa, poder de disposicion del
transmitente y acto traslativo o tradicion. El titulo, como causa de la adquisicion, puede consistir
en un contrato apto para transmitir la propiedad o titularidad de un derecho real (tipicamente la
compraventa o la permuta). Pero también puede servir como causa de transmisién un convenio
de dacion en pago (articulo 514-24). Para que se produzca la transmision es preciso ademas que
el transmitente tenga poder de disposicidn sobre la cosa entregada, pues en otro caso resultaria
ineficaz la tradicion como modo de adquirir. Si falta ese poder de disposicion, perviviendo el
titulo o contrato de finalidad traslativa la transmision debera verificarse a través de la usucapién
ordinaria. La libertad de disponer, sin embargo, no es necesaria para contraer y cumplir la
obligacion del vendedor de entregar la cosa vendida, consistente en poner el bien en poder o
posesion del comprador en el lugar establecido (articulo 532-2).

Se mantienen las diferentes formas de tradicion. La tradicién real cabe tanto respecto de
muebles como inmuebles, y comprende aquellos actos por los que, aunque no se produzca el
acceso inmediato a la cosa, se proporciona al comprador el medio material que se lo permite con
caracter exclusivo y excluyente (llaves del almacén donde estan las cosas muebles). Asimismo
se reconoce la posibilidad de tradicion mediante escritura publica, si de ella no resulta lo
contrario. Y se prevé igualmente la tradicion por mero acuerdo de las partes, diferenciando en
este punto segln tenga por objeto bienes muebles o inmuebles.

En el caso de bienes muebles, el convenio procedera en tres situaciones: cuando la cosa no
pueda trasladarse a poder del adquirente en el momento del contrato; cuando el adquirente la
tenia en su poder por otro titulo, siendo preciso el acuerdo expreso de inversion posesoria, pues
la entrega no se encuentra implicita en el titulo de finalidad traslativa (traditio brevi manu); y
cuando el transmitente sigue detentando la cosa en concepto distinto del de duefio (constitutum
possessorium). Aunque este Ultimo supuesto de tradicion convencional no esta reconocido en el
articulo 1463 del Codigo, se admite generalmente respecto de los bienes muebles con expresion
del motivo o causa juridica de retencion por parte del transmitente.

Respecto de bienes inmuebles, cabe también la traditio brevi manu, aunque el articulo 1463 del
Codigo solo la contemple en relacion con cosas muebles. El convenio de los interesados sobre
transmision de la propiedad o titularidad de un derecho real sin tradicion puede tener efectos
entre las partes que lo celebran, pero no en perjuicio de terceros que razonablemente y de buena
fe confian en que el transmitente, que sigue siendo poseedor o titular registral, es verdadero
propietario.

Respecto de los bienes incorporales, la entrega se realizara mediante escritura publica, por el
hecho de poner en poder del adquirente los titulos de pertenencia, o por el uso que haga de su
derecho el mismo adquirente, consintiéndolo el transmitente.

Por ultimo, se ha incluido en esta sede, con caracter general, la hipétesis de la doble
transmision, que en el Codigo se regula en el articulo 1473 con relacién a la doble venta. El
articulo 413-1 se extiende a todo doble negocio realizado por la misma persona del que pueda
resultear una doble transmision de la propiedaddeminical, al tiempo que se unifica el régimen
aplicable a los bienes muebles v a los bienes inmuebles, siendo conscientes de que en la practica
la prioridad en la posesién de los primeros sera el criterio predominante, al no ser aplicable en la
mayoria de los casos la prioridad en la inscripcion por ausencia de la misma. Es obvio gue la
inscripcién de bienes muebles relevante se refiere solo a inscripcién en Registros con eficacia
sustantiva para la atribucion de titularidad sobre los mismos.Dado que, con este planteamiento,
puede suscitarse un conflicto entre adquirentes a titulo gratuito y a titulo oneroso, se ha
considerado oportuno introducir una regla de preferencia a favor de las adquisiciones onerosas.




TITULO |
De la tradicion

CAPITULO I

Disposiciones generales

Articulo 411-1. Requisitos de la adquisicién por tradicion

La propiedad y los demés derechos reales se adquieren y transmiten por consecuencia
de un negocio de finalidad traslativa mediante la tradicion .

Para que se produzca la adquisicion es preciso que el transmitente tenga poder de
disposicidn sobre la cosa entregada.

CAPITULO II

De las clases de tradicion

Articulo 412-1. Tradicion real
1. Hay tradicion cuando la cosa se pone en poder y posesion del adquirente.

2. Latradicion de cosas muebles almacenadas o guardadas se entiende efectuada por la
entrega de las llaves o instrumento equivalente que permita el acceso al lugar o sitio
donde estén almacenadas o guardadas.

Articulo 412-2. Tradicion mediante escritura publica

Cuando se haga la transmision mediante escritura publica el otorgamiento de esta
equivale a la entrega de la cosa objeto del titulo o contrato si de la misma escritura no
resulta o se deduce claramente lo contrario.

Articulo 412-3. Tradiciéon consensual

1. Latradicion de una cosa mueble puede realizarse por el solo acuerdo o conformidad
de transmitente y adquirente en los casos siguientes:

a) Cuando no pueda trasladarse a poder del adquirente en el momento del contrato.
b) Si el adquirente la tenia ya en su poder por algin otro motivo.
c) Si el transmitente permanece en la tenencia de la cosa.

2. La tradicién de un inmueble puede realizarse por el solo acuerdo o conformidad de
transmitente y adquirente si éste lo tenia ya en su poder por algin otro motivo.



Articulo 412-4. Tradicion de bienes incorporales.
1. Respecto de los bienes incorporales rige lo dispuesto en el articulo 412-2.

2. Cuando el articulo 412-2 no sea aplicable se entiende por entrega el hecho de poner
en poder del adquirente los titulos de pertenencia o el uso que haga de su derecho el
mismo adquirente, consintiéndolo el transmitente.

CAPITULO III

De la doble transmision de la propiedad

Articulo 413-1. Transmision de la misma cosa a diferentes [adquirentes

1. Si la propiedad de una mismoa bieneesa—mueble se transmite onerosamente por la
misma persona a dlferentes adqmrentes la propledad pertenece a qmen pﬁmere—ha

qu+en antes la haya inscrito ene#Regﬂrede—La—Pmme&ad con buena fe. En su defecto

la propiedad pertenece a quien de buena fe sea primero en la posesidn, y faltando ésta a
quien presente titulo de fecha méas antigua, siempre que haya buena fe.

32. Si el conflicto se plantea entre una transmision a titulo oneroso y otra a titulo
gratuito la propiedad pertenece a quien haya adquirido onerosamente con buena fe.

En la regulacion de la usucapién (Titulo 1V) se ha querido guardar la necesaria concordancia
con la regulacion de la posesion contenida en el Libro I1l1. Ademas, con carécter general se
mantienen las lineas basicas sobre la usucapion ordinaria y la extraordinaria, tanto de bienes
inmuebles como de bienes muebles. Se conservan igualmente los caracteres de la posesion en
concepto de titular del derecho real, pdblica, pacifica e ininterrumpida y el concepto de justo
titulo.

Para la usucapion ordinaria de bienes inmuebles se prescinde de la duplicidad de plazos, que
atendia a si el titular llamado a perder el derecho residia 0 no en Espafia, por entender que tal
criterio resulta anacrénico, y se fija un Unico plazo de posesion de diez afios. Se prescinde
también de la regla contenida en el articulo 1949 del Codigo, incompatible con lo dispuesto en
el articulo 36 de la Ley Hipotecaria, zanjando asi toda duda sobre la posible vigencia de la regla
que exigia una inscripcion para adquirir por usucapion contra tabulas.

Respecto de los bienes muebles se aclara, poniendo fin a la polémica actualmente existente
sobre este punto, que los plazos de posesion para usucapir un bien hurtado, robado u objeto de
apropiacion indebida no empiezan a contarse hasta que ha prescrito el delito, la falta, su pena o
la accion que deriva de los mismos para exigir la responsabilidad civil.

La propuesta incluye una regulacion de la inversién del concepto posesorio que, producida por
causa proveniente de un tercero o mediante oposicion al derecho del propietario, favorece la
usucapion.

Se mantienen la reglas conocidas sobre el computo del tiempo necesario para la usucapion, si
bien se elimina la actual regulacion de la manera de computar el dia inicial y el dia final, por lo
que resultard aplicable la regla general sobre computo de plazos contenida en el art. 12-6.

-| Comentario [R1]: Se unifica el régimen

de los bienes muebles e inmuebles, y se
circunscribe el articulo a solucionar la
doble transmisién de la propiedad.




Se recoge la interrupcidn natural y la interrupcién civil de la usucapion. En particular, como en
la normativa anterior, la presentacion con ulterior admisién de la solicitud de conciliacion
interrumpe la usucapion siempre que dentro de los dos meses de celebrado el acto de
conciliacion se presente demanda judicial. Con esta referencia se completa la regulacion de los
efectos de la solicitud de conciliacion que recoge ahora el articulo 143 de la Ley de jurisdiccion
voluntaria, que se remite a los términos y efectos establecidos en la ley.

Se mantiene la regla de que la usucapién ganada por un copropietario o comunero aprovecha a
los demés y, ademas, precisa que un comunero o coheredero puede ganar para si la usucapion
extraordinaria si su posesion es excluyente y exclusiva, tal y como ha sido reiterado por la
jurisprudencia.

Finalmente, ademas de las reglas que ya resultan del Derecho vigente sobre la usucapion y la
herencia, se singulariza la particion como justo titulo para la usucapion frente a otros
coherederos. Entre coherederos, la particion constituye un titulo justificativo de dominio y sirve
como fundamento para el ejercicio de una accion reivindicatoria. La particion liquida y divide la
comunidad hereditaria, concretando los bienes a cada uno de los participes, dando comienzo a
una propiedad exclusiva de cada heredero sobre los bienes adjudicados. En consecuencia, como
la particion entre herederos constituye un titulo que basta para transferir el dominio, es un justo
titulo suficiente para basar una usucapion ordinaria de un coheredero frente a los demas
coherederos.

TITULO IV
De la usucapion

CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 441-1. La usucapion como modo de adquirir

Por la usucapién se adquieren de la manera y con las condiciones determinadas en la ley
la propiedad y ciertos derechos reales.

Articulo 441-2. Las cosas susceptibles de usucapion
Son susceptibles de usucapidn todas las cosas que estan en el comercio de los hombres.

Articulo 441-3. Derecho supletorio

Las disposiciones del presente Titulo se aplican supletoriamente respecto de lo que la
ley establezca para determinados casos de usucapion.

Articulo 441-4. Alegacion por accion y por excepcion
La usucapidn ganada se puede alegar por accidn y por excepcion.
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Articulo 441-5. Renuncia a la usucapion
No cabe renunciar a la usucapion futura pero si a la ya consumada.

Articulo 441-6. Derecho transitorio

La usucapion iniciada antes de la entrada en vigor de este Codigo se rige por las leyes
anteriores al mismo.

CAPITULO I

De la usucapion de la propiedad
y demas derechos reales

Articulo 442-1. Usucapion ordinaria de bienes inmuebles

La usucapion ordinaria de bienes inmuebles requiere la posesion durante diez afios con
buena fe y justo titulo.

Articulo 442-2. Usucapion extraordinaria de bienes inmuebles

La usucapion extraordinaria de bienes inmuebles requiere la posesion durante treinta
afnos.

Articulo 442-3. Usucapion de bienes muebles

1. La usucapion ordinaria de bienes muebles requiere la posesion durante tres afios con
buena fe y justo titulo.

2. La usucapidn extraordinaria de bienes muebles requiere la posesion durante seis afios.

3. Los plazos de posesion para usucapir un bien hurtado, robado u objeto de apropiacion
indebida no empiezan a contarse hasta que ha prescrito el delito, la falta, su pena o la
accion que deriva de los mismos para exigir la responsabilidad civil.

Articulo 442-4. La posesion

1. La posesién debe ser en concepto de titular del derecho real, publica, pacifica e
ininterrumpida.

2. No aprovechan para la posesion la mera detentacion ni los actos de carécter posesorio
ejecutados en virtud de licencia o por mera tolerancia del titular del derecho real.

Articulo 442-5. La inversidn del concepto posesorio

1. Se presume que el poseedor mantiene el mismo concepto posesorio que tenia cuando
adquirié la posesion
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2. La inversién del concepto posesorio producida por causa proveniente del poseedor
mediato o de un tercero, o mediante oposicion al derecho del propietario beneficia la
usucapion.

Articulo 442-6. El justo titulo

Se entiende por justo titulo cualquiera de los modos de adquirir el derecho real de cuya
usucapion se trate.

El justo titulo para la usucapion ha de ser verdadero y valido, y debe probarse.

Articulo 442-7. Computo del tiempo

1. El poseedor actual puede completar el tiempo necesario para la usucapion, uniendo al
suyo el de su causante.

2. Se presume que el poseedor actual, que lo ha sido en época anterior ha continuado
siéndolo durante el tiempo intermedio salvo prueba en contrario.

Articulo 442-8. Interrupcién natural de la usucapion
Se interrumpe la usucapidn por la interrupcién de la posesion.

Articulo 442-9. Reconocimiento del poseedor

Cualquier reconocimiento expreso o tacito que el poseedor hace del derecho del duefio
interrumpe asimismo la posesion.

Articulo 442-10. Interrupcion civil de la usucapion

1. Se interrumpe la usucapion por la reclamacion judicial hecha al poseedor.
2. Se considera no hecha y deja de producir interrupcion la demanda judicial:
a) Si es nula por falta de solemnidades legales.

b) Si no es admitida a tramite.

c) Si el actor desiste de la demanda o deja caducar la instancia.

d) Si el poseedor es absuelto de la demanda.

3. La presentacion de la solicitud de conciliacion, si llega a ser admitida, produce la
interrupcion de la usucapion siempre que dentro de los dos meses de celebrado el acto
de conciliacion se presente demanda judicial. Lo mismo se predica de la solicitud de
asistencia juridica gratuita.
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CAPITULO III

De los efectos de la usucapion en determinados supuestos

Articulo 443-1. La usucapion del comunero
1. La usucapion ganada por un copropietario o comunero aprovecha a los demas.

2. Un comunero o copropietario puede ganar para si la usucapion extraordinaria si su
posesion es incompatible con la posesion de los otros comuneros.

Articulo 443-2. La usucapién del heredero

1. La usucapién produce sus efectos juridicos a favor y en contra de la herencia, incluso
yacente.

2. El heredero puede continuar la usucapion iniciada por el causante aprovechandose del
tiempo que éste poseyo.

3. La particién hereditaria junto con los demas requisitos permite la usucapién por parte
del adjudicatario frente a los otros causahabientes.



